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	ouverture des établissements scolaires vers le quartier



	Document type : contrat de prêt à usage d’un bien immobilier (commodat)



MODE D’EMPLOI
1. Qu’est-ce qu’un contrat de prêt à usage d’un bien immobilier (commodat) ?
Il s’agit d’un contrat par lequel un partie met à disposition d’un tiers un bien immobilier ou partie de celui-ci pour une durée déterminée plus ou moins longue, à titre gratuit. La gratuité du prêt est un élément essentiel du contrat et c’est d’ailleurs ce qui différencie principalement le prêt d’immeuble du bail.
2. Pour quelle utilisation ?
Le présent document type vise les hypothèses visées dans l’onglet XXX repris sur le site de Perspectives.brussels (lien URL: XXX)
3. Consignes d’utilisation 
Il est important de scrupuleusement :
· remplir les noms et coordonnées complètes de toutes les parties (page 1 du contrat) ;
· de choisir parmi l’une ou l’autre option lorsqu’il y en a plusieurs qui sont proposées, de biffer les options inutiles et de compléter les informations utiles et nécessaires (les choix et explications sont surlignés en jaune) ;
· parapher chaque page, signer et dater le document par les représentants légaux de chaque partie avec leurs coordonnées complètes.
La présente convention, rédigée à titre d’outil, est mise à disposition pour faciliter le travail des parties intéressées par la mise à disposition de leur établissement ou partie de celui-ci à des tiers et inversement. S’agissant uniquement d’un outil partagé, Perspective.brussels n’est pas responsable du contenu du document type mis à disposition. L'utilisateur assume l'entière responsabilité de l'usage et du contenu du modèle présenté.
Contrat de prêt à usage d’un bien immobilier (commodat)
Entre :
S’il s’agit d’une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

…………………………………………………………………………………………………….……..

Numéro d’entreprise : ……………………………………………………………….………….……..
Adresse (siège social) :……………………………………………………………….………….……
Représentée par : …………………………………………………………………….………….……
Agissant en qualité de ……………………………………………………………….………….…….
Téléphone : …………………………………………………………………………..………….……..
E-mail : ………………………………………………………………………………………….……....
S’il s’agit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des prêteur(s)) :
Madame/Monsieur………………………………………………………, né(e) le………….…….. ………………………………., à …………………………………………………..………….………..
N° Registre National : ……………………………………………………………..………….……….

Nationalité : ………………………………………………………………………...………….……….
Adresse : ……………………………………………………………………………………….……….
Téléphone : …………………………………………………………………………………….………
E-mail : ……………………………………………………………………………..………….………..
Ci-après dénommé(s) ensemble, solidairement et indivisiblement, « le prêteur »
Et :

S’il s’agit d’une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

…………………………………………………………………………………………………….……..

Numéro d’entreprise : ……………………………………………………………….………….……..
Adresse (siège social) : ……………………………………………………………….………………
Représentée par : ……………………………………………………………….………….…………
Agissant en qualité de ……………………………………………………………….………….…….
Téléphone : ……………………………………………………………….………….………………...
E-mail : ……………………………………………………………………………..…………………...
Le cas échéant : en vue de l’occupation du bien par (nom, prénom et deuxième prénom de l’occupant, date et lieu de naissance, n° de registre national/n° de BCE, adresse) : ……………………………………………………………….………….……………..………………..

……...……………………………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….…
S’il s’agit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms de l’ ou des emprunteur(s)) :
Madame/Monsieur………………………………………………………, né(e) le………….…….. ………………………………., à …………………………………………………..………….………..

N° Registre National : ……………………………………………………………..………….……….

Nationalité : ………………………………………………………………………...………….……….
Adresse : ……………………………………………………………………………………….……….
Téléphone : …………………………………………………………………………………….………
E-mail : ……………………………………………………………………………..………….………..
Ci-après dénommé(s) ensemble et solidairement  "l’emprunteur" 

Conjointement dénommés « les parties »
*
*
*

Il est préalablement exposé ce qui suit :
1. Les parties déclarent que le présent contrat ne tombe pas sous l’application des lois relatives aux baux en général (bail de droit commun, bail de résidence principale, bail commercial, bail à ferme).
2. Le présent contrat est pris en application des articles 1875 et suivants du Code civil, relatifs au contrat de prêt à usage ou commodat.
3. Si l’emprunteur du présent contrat n’est pas l’utilisateur final de la chose prêtée, les parties doivent être attentives à s’accorder sur l’utilisateur final et à en modaliser les contours et conséquences.
Ceci exposé, les parties ont convenu ce qui suit :
1. Objet du contrat 

Le prêteur déclare prêter à usage strictement gratuit à l’emprunteur qui accepte (entourer la bonne proposition) : 
· le bien meublé/non meublé (biffer la mention inutile)

· l’espace couvert/non couvert (biffer la mention inutile)

· l’Équipement collectif

· Autre (à biffer si pas nécessaire) :
……………………………....………………………………………………………………….
situé à…………………………………………………….………………………………… (Adresse du bien/de l’espace/de l’équipement collectif - indiquer le code postal, la localité, l’adresse et le n° de la rue).

Description du bien/de l’espace/de l’équipement collectif loué, lequel comprend (indiquer tous les locaux/espaces qui font partie de l’objet de la présente convention, la superficie, les meubles mis à disposition, … ; le cas échéant, il peut être renvoyé à la présente section à un plan et/ou un état des lieux annexé à la présente) :

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………………………………………………….……

qui est reconnu en bon état d’entretien, de salubrité et de propreté, parfaitement connu de l’emprunteur qui déclare l’avoir visité et s’engage à l’occuper de façon prudente et raisonnable (ci-après « le bien emprunté »).
2. Destination –  Transmission - autres
A. Destination

Le bien/l’espace/l’Équipement collectif, destiné à recevoir des activités destinées à un public, est mis temporairement, gratuitement et à titre précaire à la disposition de l’emprunteur pour l’usage suivant (biffer la/les mention(s) inutile(s)) :
· Événements festifs (fête de quartier, théâtre,…) ;

· Activités sportives ;

· Activités pédagogiques ;

· Ateliers créatifs ;

· Mouvements de jeunesse ;

· Alphabétisation ;

· Activités musicales ;

…………………………………………………………………………………….……………

· Autre ( à biffer si pas nécessaire) :
…………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….……………………………………………
Il ne pourra être destiné à un usage autre que prévu par le présent contrat qu’avec le consentement écrit et préalable du prêteur. 
B. Transmission

Le présent contrat de commodat est octroyé à titre strictement personnel.
Il ne pourra en aucun cas être cédé ou loué à quiconque, de quelque manière que ce soit.

L’emprunteur ne pourra dès lors céder son droit d’occupation, ni donner le bien en location à qui que ce soit, en tout ou en partie, à moins d’obtenir l’accord exprès, préalable et écrit du prêteur.
C. Autres ( à biffer si rien à ajouter)

…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……………………………………………………………………….………………….………………………………
3. Durée du prêt
Le présent prêt à usage est conclu pour une durée de (à compléter/biffer la/les mention(s) inutile(s)):

· ………………………….jour(s) / mois / année(s), prenant cours le …..………........................... pour finir le ……………………………………………..
· …………………………. jour(s) / mois / année(s), prenant cours le……….................................   pour finir le …………………………………………… avec une mise à disposition du bien/de l’espace/de l’équipement collectif tous les …………………………………………………………. (jours de la semaine, tous les 1er de chaque mois,…) de  ………………….…. heure(s) à ……………….. heure(s)
· autre (à biffer si pas nécessaire) :
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Le présent prêt à usage prendra fin (à compléter/biffer la/les mention(s) inutile(s)) :

· à l’expiration de la durée du prêt mentionnée à l’alinéa précédent, sans possibilité de reconduction tacite

· moyennant un congé notifié par écrit par l’une ou l’autre des parties au moins …………………………………………...… jour(s) / mois / année(s) avant l’expiration de la durée convenue

· à tout moment, moyennant un congé de …………………………………………………………. (durée) notifié (par écrit) par l’une ou l’autre des parties 

· autre (à biffer si pas nécessaire) :
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Si l’emprunteur continue à occuper ou utiliser les lieux sans opposition de l’emprunteur, le prêt ne pourra en aucun cas être considéré comme tacitement reconduit / sera tacitement reconduit (biffer la mention inutile) aux conditions suivantes (biffer la/les mention(s) inutile(s)) :
· pour une même durée

· pour une durée indéterminée
· pour une durée de ………………………jour(s) / mois / an(s) (biffer la/les mention(s) inutile(s))
· autre (à biffer si pas nécessaire) :
 ………………………………………..………………………………………
A tout moment, Le prêteur a la faculté de faire résilier le contrat si l'emprunteur emploie le bien à un autre usage que celui auquel il a été destiné, ou dont il puisse résulter un dommage pour le prêteur.

4. Gratuité

Le présent prêt à usage est consenti à titre gratuit. 

5. Frais et charges (si applicable)
(à compléter / biffer la/les mention(s) inutile(s))
· Aucun(e) frais/charge n’est dû(e) en plus du loyer.
· Les frais et charges imposés à l’emprunteur correspondent à des dépenses réelles.
L’emprunteur :
· versera, en plus du loyer convenu à l’article 4, une provision de ……………€ par jour / semaine / mois / trimestre / semestre / année / ………………… en même temps que le loyer. La provision pourra être réajustée de commun accord à la demande de l’une ou l’autre des parties, après la production du décompte, en fonction des dépenses encourues telles qu’elles ressortent du dernier décompte effectué.
· ne versera pas de provision pour charges et acquittera sa part dans celles-ci tous les .......................................................................... (fréquence) sur envoi du décompte détaillé qui lui sera adressé par le prêteur. 
Les frais et charges du bien/de l’espace/de l’équipement collectif prêté comprennent : ……………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………………………………….……………............................
· Les frais et charges imposés à l’emprunteur sont fixés forfaitairement à  ………€ par jour / semaine / mois / trimestre / semestre / année / ………………….
· Sauf nouvelles instructions du prêteur, les frais et charges convenus devront être payés :
· Par virement ou par l’établissement d’un ordre permanent sur le compte IBAN numéro : ………………………………………………………………..
· De main à main, contre quittance
· Autre (à biffer si pas nécessaire) :
…………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………….……………………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………………………….
6. États des lieux

(à compléter/biffer la/les mention(s) inutile(s))

Les parties dresseront contradictoirement un état des lieux d’entrée avant l’entrée en vigueur du présent contrat.

Celui-ci sera établi à l’amiable / par un expert (frais partagés entre les parties / frais à charge de ……………………………………………………………………………………………..).

Les parties s’engagent également à dresser contradictoirement un état des lieux de sortie à la fin du présent contrat.

Celui-ci sera établi à l’amiable / par un expert (frais partagés entre les parties / frais à charge de …………………………………………………………………………………………….).
En tout état de cause, l’emprunteur s’oblige à restituer les lieux dans l’état dans lesquels il les a reçus.
7. Conditions de jouissance, réparations et entretien – engagement des parties
(compléter et/ou biffer la/les mention(s) inutile(s))
D. Engagements du prêteur
…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……
E. Engagements de l’emprunteur
L'emprunteur est tenu de veiller, en bon père de famille, à la garde et à la conservation de la chose prêtée. Il ne peut s'en servir qu'à l'usage déterminé par sa nature ou par la présente convention.

Autre (à biffer si pas nécessaire) :
…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……
Dans tous les cas, l’emprunteur s’engage à jouir des lieux en bon père de famille et à les entretenir pendant toute la durée du prêt en bon état de réparations, conformément à la répartition reprise ci-dessus. Il devra veiller à la garde et la conservation des lieux.
Chaque partie signalera sans délai et par recommandé à l’autre partie la nécessité de toutes réparations incombant à cette dernière, sous peine d'être tenu responsable des dégradations qui en résulteraient et de toutes leurs conséquences dommageables. 
Néanmoins, conformément à l’article 1890 du Code civil, si, pendant la durée du prêt, l'emprunteur a été obligé, pour la conservation de la chose, à quelque dépense extraordinaire, nécessaire, et tellement urgente qu'il n'ait pas pu en prévenir le prêteur, celui-ci sera tenu de la lui rembourser.
En cas de grosses réparations, les parties se mettront d'accord sur la meilleure façon et le meilleur timing pour effectuer les travaux, compte tenu de l’objet du prêt.
F. Modalités particulières d’utilisation de la chose prêtée 
…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……
8. Assurances
(à compléter et/ou biffer la/les mention(s) inutile(s))

Les polices d’assurances nécessaires - lesquelles devront stipuler que l'assurance ne pourra cesser ses effets, pour quelque cause que ce soit, que moyennant un préavis d'un mois donné au preneur d’assurance - seront souscrites auprès des compagnies agrées par les parties, pour des montants suffisants et ce, afin que le bien/l’espace/l’équipement collectif faisant l’objet du présent contrat soi(en)t assuré(s) contre les risques suivants :

· les risques d'incendie, de la tempête et la grêle, d'explosion, de dégâts des eaux et de bris de glaces ;

· les risques de responsabilité civile relatifs tant au bien prêté qu’à son usage et à ses utilisateurs ;

· les risques pour le contenu ;

· les risques de recours de tiers (voisins,...)

· autre (à biffer si pas nécessaire) :
…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….…………………………...……………………………………………………………….………………………….………...………………………………………………………………………………………………….……………………………………………….………………………………………………………………………………………………….…………………………………………………
Lesdites polices d’assurances devront être souscrites et les frais y consécutifs pris en charge par :

· le prêteur

· l’emprunteur

· selon la répartition suivante (à biffer si pas nécessaire) :

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
· le cas échéant, un abandon de recours devra être souscrit par le prêteur/l’emprunteur (biffer la mention inutile)
En tout état de cause, l’emprunteur souscrira une assurance responsabilité civile et transmettra au prêteur la preuve de la souscription d’une telle assurance. A défaut de présenter la preuve de la souscription d’une telle assurance, le prêteur pourra considérer que le contrat est résolu aux torts du preneur.
Une copie de ces polices d’assurance devra être annexée à la présente convention dans les …… jours de son entrée en vigueur.

Toutes sommes reçues en vertu des polices d'assurances devra être affectée à la remise en état du bien/de l’espace/de l’Équipement collectif.  
9. Impôts, taxes et frais
(à compléter et/ou biffer la/le(s) mention(s) inutile(s))

Le prêteur / l’emprunteur supportera le précompte immobilier, les taxes et toutes autres impositions afférentes au bien/à l’espace/à l’équipement collectif prêté.
Le cas échéant, le prêteur / l’emprunteur devra en assurer le remboursement au prêteur/à l’emprunteur dans les quinze jours de la demande qui lui en sera faite.
Autre (à biffer si pas nécessaire) :
…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……
10. Enregistrement du prêt
(à compléter et/ou biffer la/le(s) mention(s) inutile(s))

Les parties s’accordent pour faire enregistrer / ne pas faire enregistrer la présente convention.
Dans l’affirmative, le  prêteur / l’emprunteur s’engage à enregistrer la présente convention et ses annexes éventuelles dans les ……………... jours / mois / ……………….. de sa signature. Il en remet la preuve au prêteur / à l’emprunteur.
Les frais éventuels qui y sont liés sont à charge du bailleur / du preneur / des parties pour moitié / ………………………………………………… .
11. Notification
Toute notification adressée au prêteur ou à l’emprunteur dans le cadre du présent contrat sera valablement faite aux adresses indiquées ci-dessus, (y compris les adresses e-mail), y compris si une partie change d’adresse sans avoir notifié sa nouvelle adresse à l’autre partie.
Le congé sera réputé notifié à l’autre partie le jour de la réception du congé par l’autre partie conformément à la théorie de la réception et commencera à courir le 1er jour du mois qui suit / le lendemain de la réception du congé. (biffer la/les mention(s) inutile(s))
Toutefois, lorsqu’un congé peut être donné à tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel le congé a été donné.
Toute notification adressée au preneur ou bailleur dans le cadre du présent contrat sera valablement faite aux adresses indiquées ci-dessus (y compris les adresses e-mail), y compris si une partie change d’adresse sans avoir notifié sa nouvelle adresse à l’autre partie.

Toutes les notifications faites par lettre recommandée sont censées faites à la date de dépôt à la poste, la date du récépissé faisant foi de l’envoi dans le délai imparti. 
12. Compétence du tribunal – droit applicable
Les parties marquent leur accord de tenter de régler, préalablement à toute initiative judiciaire, leurs différends à l’amiable en recourant, le cas échéant, à des processus de règlements alternatifs des conflits tels que la médiation ou la conciliation.

En cas d’échec de la résolution amiable, lorsqu’un règlement amiable est inutile ou impossible ou si les parties sont d’accord (même tacitement), tout différend relatif à la présente convention et à toutes ses suites relèvera des Cours et Tribunaux de Bruxelles et sera soumis au droit belge.
13. Conditions particulières
Les parties conviennent, en outre, que (à biffer si pas nécessaire) :
…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……
…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……
…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……
14. Annexes au présent contrat (à biffer si pas nécessaire)

…………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….………………………………………………………………………………………….………………………….……
***

Fait à …………………. le …………………………………………………………………… en ……… exemplaires originaux (un par partie – chaque partie ayant un intérêt distinct reconnaissant avoir reçu le sien - et un pour, le cas échéant, l’enregistrement).
Le prêteur*






L’emprunteur*

_______________________________


____________________________

* Nom, prénom, signature, qualité, le tout précédé de la mention « lu et approuvé ».
� À savoir et conformément à la définition reprise dans l’ordonnance du 16.05.2019 relative au Contrat Ecole : un bâtiment mis à la disposition du public de manière à favoriser le développement de la cohésion sociale et de la vie collective du quartier
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	Emprunteur :


	Prêteur :
	
	Emprunteur :



